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RAPORTUL ANUAL

al administratorilor S.C. Metrom Industrial Parc S.A. Brasov

pentru exercitiul financiar

incheiat la data de 31.12.2023

1. Situatia organizatoricd

Societatea comerciala. S.C. Metrom Industrial Parc S.A. isi desfasoara activitatea in
conformitate cu Legea nr. 31/1990 — republicata, privind societatile comerciale cu modificarile ulterioare.
Legea nr. 215/2001 - privind administratia publica locala, coroborate cu art. 4 din H.G. 419/2003, Legea
nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si cu prevederile Hotararii nr. 188
din data de 03.07.2003 a Consiliului Judetean Brasov privind infiintarea societafii comerciale ..Metrom
Industrial Parc™ S.A. Brasov.

Este societate pe actiuni al carui actionar unic este Consiliul Judetean Brasov, inregistrata la Oficiul
Registrului Comerfului Bragov sub nr. J08/1922/2003 avand codul fiscal RO 15786047. Obiectul principal
de activitate il constituie “alte activitati de servicii suport pentru intreprinderi n.c.a.” ce corespunde codului
CAEN 8299.

Parcul industrial isi destisoarad activitatea pe o suprafatd de teren de 63.629 mp si are ca baza
materiala 31 de constructii concretizate in depozite. Magazii, hale, soproane, bardci si birouri cu toate
instalatiile si retelele de apa, gaz si canalizare, cai de acces si drumuri, etc. bazd materiala ce a fost preluatd
la infiintare in anul 2003 de la S.C. Metrom S.A., dar cu un grad avansat de uzura.

in cursul anului 2023 spatiile au fost inchiriate la un nr. de 54 de chiriasi ce detin un nr. de 65
contracte de inchiriere.

Din suprafata totala de teren preluatd — 63.629 mp de la S.C. Metrom S.A. numai suprafata de
31.281 mp 37.866 mp este tolosita, restul terenului este lipsit de atractivitate pentru investitori, dupa cum
figureaza:

- poligonul de 13.663 mp cu multe deniveldri si constructii masive din beton specifice activitatii
militare, absolut inutile, necesitand mari cheltuieli pentru asanare;

- terenul aldturat poligonului de 12.100 mp ce este viran fard nici o posibilitate de valorificare in
prezent, la care s-ar impune un volum mare de lucrari de executat inainte de ofertare pentru agentii

economici.

2. Capitalul social subscris si varsat al societatii la data de 31.12.2023 este de 1.009.180 lei, divizat

in 100.918 actiuni nominative a cate 10 lei actiunea.
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3. Activele imobilizate au o valoare ramasa la data de 31.12.2023 de 8.939.875 lei, cu urmatoarea

componenta:

- terenuri in suprafata totald de 63.702 m = cu o valoare de 1.024.245 lei;

- cladiri cu o valoare ramasa de 6.581.140 lei:

- construcii speciale a caror valoare raimasa este de 856.796 lei;

- mijloace de transport la valoarea ramasa de 107.198 lei.

- mobilier, aparatura birotica la valoarea ramasa de 23.407 lei;

- imobilizari corporale in curs de executie in suma de 345.789 lei:

- imobilizari necorporale la valoarea raimasa de 801 lei, ce reprezinta contravaloarea licentelor
achizitionate pentru programele informatice si de legislatie:

- imobilizari financiare in suma de 500 lei ce reprezinta participarea la APITSIAR.

4. Activele circulante prezinta un sold la data de 31.12.2023 in suma de 3.287.583 lei, cu

urmatoarea componenta:

- furnizori debitori in suma de 36.891 lei reprezentand avansul platit la S.C. Metrom Trading S.A. -
furnizorul de energie electrica:

- clienti ( sume din chirii. prestdri servicii si furnizare energie electricd )in suma de 509.041 lei;

- clien{i in litigiu in suma de 4.021.100 lei pentru care s-au constituit provizioane la intreaga suma.

- alte datorii sociale in suma de 1.832 lei reprezentand concedii medicale de recuperat de la FNUAS.

- disponibilitafi banesti in suma de 1.916.349 lei

- tva de recuperat in suma de 42.065 lei

- ajustari pentru deprecirea creantelor —clienti: 3.240.066 lei

- Obiecte de inventar in suma de 369 lei

Fata de inceputul anului. activele circulante totale au crescut cu suma de 715.162 lei, astfel:

- disponibilitdtile banesti au crescut cu suma de 1.223.444 lei

- clienfi ( sume din chirii. prestari servicii si furnizare energie electricd ) au scazut cu suma de
3.453.483 lei

- clienti in litigiu au crescut cu suma de 3.517.575 lei.

- furnizori debitori ( plata in avans o factura de energie catre Metrom Trading) au scazut cu suma de
9.411 lei

- tva de recuperat a scazut cu suma de 12.800 lei

- Ajustarile pentru deprecierea creantelor —clienti au crescut cu suma de 550.740 lei

-Alte creante sociale au scazut cu 203 lei

Soldul clientilor la data de 31.12.2023 este in sumd de 509.041 lei.

Ponderea Clientilor proveniti din chirii, prestiri servicii si utilitai o defin urmatorii chiriasi:
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- S.C. Licofrig S.R.L. - in faliment cu o datorie de 50.323 lei .reprezentand utilitati aferente lunilor
septembrie 2022- decembrie 2022 si facturate in luna februarie 2023.

Masuri luate pentru recuperarea debitelor:

1. Formularea si depunerea Cererilor de plata, conform prevederilor legale.

- Spitalul judetean Brasov — cu o datorie de 4376345 lei reprezentand ¢/v chirie spatiu

De mentionat ca lunar se iau toate masurile de urmarire §i incasare a clienfilor proveniti din
inchirieri spatii, prin comunicari lunare de solduri, notificari de reziliere contracte si calculul lunar al
penalitatilor, in conformitate cu prevederile din contracte.

Soldurile la restul clientilor reprezintd contravaloarea facturilor emise pentru chirii si prestdri
servicii  aferente lunii noiembrie 2023 si lunii decembrie 2023 cu termen de plata 15.12.2023 si
15.01.2024.

Clienti in litigiu in sumd de 4.021.101 lei reprezinta debitele fostilor chiriasi, dar si a unor chiriasi
existenti. astfel:

- S.C. Gotic S.A. - in faliment - 895/62/2015, cu debitul de 21.516.29 lei. La data de 29.04.2015
societatea a intrat in insolventd, S.C. Metrom Industrial Parc S.A. a depus Cerere de admitere a creantei
pentru inscrierea la masa credald, care a fost admisa. Pentru continuarea perioadei de observatie,
solutionarea dosarului asociat al7, discutarea probatoriului §i a cererii creditoarei BCR de trecere la
procedura falimentului debitoarei, cerere admisa in luna august 2022. Termen in dosar 31.01.2024.

- S.C. Alicante Group S.R.L. - in faliment - Dosar nr. 13713/62/2011, cu suma de 12.547.37 lei. Se
afla in procedura falimentului, au fost evaluate activele societatii, si se procedeaza la vanzarea acestora la
licitatie si distribuirea sumelor rezultate. Termen in dosar 05.03.2024.

- S.C. Galli Gallo S.R.L. - in insolventa cu suma de 587,51 lei se afla in procedura insolventei.
dosar nr. 6149/62/2013. Urmare neplatii serviciilor de intrefinere si reparatii refele de apa potabila.
canalizare si salubritate aferente spatiului in care aceasta societatea isi desfagoara activitatea s-au transmis
notificari de plata. La data de 29.08.2014 se deschide procedura generala a insolventei. Societatea noastra
a formulat cerere de admitere a creantei, care a fost admisa. Pentru continuarea procedurii gi verificarea

modului de indeplinire a planului de reorganizare - Termen in dosar 24.04.2024.

- S.C. Licofrig S.R.L. - in insolventa cu un sold de 3.636.056 lei.

La data de 26 octombrie 2016. S.C. Licofrig S.R.L. a intrat in insolventa, astfel ca actiunea in
executare silitd porniti de societatea noastra a fost suspendata. fiind nevoiti a ne inscrie la masa credala cu
suma mai sus amintita. Termen de judecatd la data de 10.04.2024, pentru cand se vor cita partile in vederea
confirmarii noului plan de reorganizare sau discutarea trecerii la procedura de faliment a debitoarei. in
raport de noile dispozitii ale Curtii de Apel Brasov. Analizarea situatiei actuale a debitoarei §i a cererilor
de creanta depuse.

Precizam ca aceste litigii sunt gestionate de avocatul Draghici Cristian impreund cu consilierul
juridic al societatii.

- S.C. M.H.S. Bearings S.R.L. - in faliment, cu un debit in suma de 350.393,81 lei. La data de

21.01.2021 s-a deschis procedura insolventei pentru S.C. M.H.S. Bearings S.R.L. La termenul din data de
3




10.11.2022 Instanta admite cererea administratorului judiciar CENTU SPRL si in consecinta: Constata ca
debitoarea se afla in stare de insolventa si dispune intrarea in procedura generala de faliment a debitoarei

M.H.S. BEARINGS S.R.L.

3. Datoriile curente ale societatii prezinta un sold la 31.12.2023 de 124.662 lei cu urmatoarea

componenta:

- datorii catre furnizori in suma de -8 lei;

- datorii cu personalul in suma de 18.132 lei achitate in data de 10.01.2024;

- garantii casier in suma de 3.000 lei;

- datorii cu impozitul pe salarii in suma de 4.344 lei si virat in data de 22.01.2024;

- datorii cu impozitul pe profit in suma de 37.943 lei;

- datorii catre bugetul asigurarilor sociale si de sandtate in suma de 21.849 lei si au fost virate in data
de 22.01.2024;

- datorii cu contribufia asiguratorie pentru muncd in suma de 1.307 lei virata in data de 22.01.2024;

- clienti creditori avans energie electrica in suma de 38.095 lei.

6. Datorii pe termen lung prezinta un sold de 590.785 lei
- tva neexigibild la vanzari in suma de 193.379 lei ce va deveni exigibila. respectiv de plata, pe masura

incasarii de la clienti. Se constata un sold foarte mare determinat de neplata facturilor de catre chiriasi, dar
in special a celor litigiosi, situatie constatata si la analiza ..contului de clienti "

- alti ereditori in suma de 324.689 lei, ce reprezinta contravaloarea garantiilor de buna executie
constituite pentru lucrdri executate, pentru inchiriere de spatii si furnizarea energiei electrice conform
contractelor incheiate.

Fata de inceputul anului datoriile societatii au crescut datoritd constituirii de garantii si in anul 2023 ca
urmare a inchirierii mai multor spatii.

- datorii pe termen [lung in suma de 72.718 lei reprezinta valoarea leasingului financiar pentru

achizitionarea autoturimului dacia Duster.

6. Situatia capitalurilor proprii

La data de 31.12.2023. societatea detine capitaluri proprii in suma de 10.101.648 lei si cuprind:

- capital social in suma de 1.009.180 lei.

- rezerve patrimoniale in suma de 2.356.566 lei ce provin de la infiinjarea societd{ii odata cu
preluarea patrimoniului de la S.C. Metrom S.A. si reprezinta diferenta dintre valoarea ramasa stabilita ca
urmare a reevaludrii in baza H.G. 403/2000 si valoarea ramasa stabilitd in baza HG 500/1994 care a fost
inregistrata in capitalul social.

- rezerve legale in suma de 194,155 lei constituite in limita a 5% din profitul contabil anual, in
conformitate cu prevederile art. 26 (1) lit. a) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal.

- rezerve din reevaluare in suma de 4.297.206 lei.

- alte rezerve profit net in suma de 202.784 lei




- rezultatul reportat in suma de 1.587.238 lei ce reprezinta profitul net al anilor 2005-2022 repartizat

ca surse de finantare pentru investitii .

- profitul net in suma de 454.519 lei aferent exercitiului financiar 2023 si care urmeaza a fi repartizat
pe destinatiile legale dupa aprobarea AGA. din care s-a constituit fond rezerva pentru anul 2023 in suma

de 19.508 lei.

Fata de inceputul anului capitalurile proprii prezinta o crestere de 2.414.174 lei.

7. Situatia Contului de profit si pierdere la data de 31.12.2023. se prezinta astfel:

- mii let. % -

Nr. | Denumire indicatori | Realizat Prevederi Realizat | % fata de % fata
crt. an an an realizat de
2022 2023 2023 an prevederi
2022 an
2023
0 1 2 3 4 5 6
VENITURI TOTALE | 2946.30 3331.07 3,380.18 114.73 101.47
din care:
1. Venituri din act. de | 2046.31 2946.57 3,004.10 146.81 101.95
baza
din care:
- venituri din chirii 1936.65 233491 2,354.96 121.60 100.86
- venituri din prest. | 109.66 611.66 649.14 591.96 106.13
servicii si

furnizare en.electrica

- venituri din prod. | 0 0
rezid.
2. Venituri din alte | 82.07 30.17 30.19 36.78 100.05
activitati
din care:
- venit. din penalitati | 74.54 30.17 30.18 40.49 100.03
- alte venituri 7.53 0 0.01 0.07 0.00
- venituri din subventii | 296.73 34143 332.96 112.21 97.52
pentru investitii
0 0 0.00 X X
3. Venituri financiare | 5.5 12.9 12.94
0 0 0.00 0.00 0.00




CHELTUIELI 255877 3055.36 2849.37 111.40 93.26
TOTALE

din care:
I.  Cheltuieli  de | 2307.87 3054.01 1796.7 77.85 58.83
exploatare

din care:
Al- Cheltuieli privind | 69.79 639.86 627.25 898.77 98.03
stocurile
A2-Cheltuieli  privind | 28.9 42.36 26.06 90.17 61.52
serv.execut. de terti
A3- Cheltuieli cu alte | 133.54 138.35 109.67 82.13 79.27
servicii executate de
terti
B1l-  Cheltuieli cu|2 10 1.25 62.50 12.50
impozite.  taxe  si
varsaminte asimilate
B2-Alte cheltuieli cu | 251.35 249.96 256.98 102.24 102.81
impozite, taxe  si
varsaminte asimilate
(impozit pe cladiri si
terenuri-ajutor de
minimis)
- Cheltuieli cu | 715.78 912.14 775.49 108.34 85.02
personalul,
din care:
- cheltuieli de | 464.79 535.14 470.2 101.16 87.86
naturd salariala
- cheltuieli | 237.04 360.3 290.08 122.38 80.51
aferente  contract.de
mandat, pentru
director, CA, Cenzori
- chelt.privind | 13.95 16.7 15.21 109.03 91.08
contrib.asig.pt.munca
-Alte  cheltuieli de | 842.7 1061.34 443.75 52.66 41.81

exploatare




-cheltuieli cu | 356 008 607.74 | 170.71 99.96
provizioane clienti
litigiosi
2 Cheltuieli | 1.35 1.18 0.87
financiare
11 Profit brut 388.6 275.71 530.56 136.53 192.43
v Impoczit pe profit 5542 44.11 76.05 137.22 172.41
v Profit net 333.18 231.6 454.52 136.42 196.25

Din datele de mai sus rezulta ca in anul 2023 veniturile totale au inregistrat depasiri fata de
prevederile din BVC. dar si fata de veniturile realizate in anul 2022.

Veniturile din activitatea de baza au inregistrat depasiri fata de prevederile din BVC cu 0.86% iar
fata de anul 2022 cu 21.6%. Acestea cuprind veniturile din chirii si din prestari servicii catre clientii
parcului,

Veniturile din chirii au inregistrat depasiri fata de prevederile BVC si fatd de cele inregistrate in
anul 2022. Pe tot parcursul anului 2023 s-au luat toate masurile de inchiriere a spatiilor ramase libere. De
asemenea, intrucat imobilele detinute de societate sunt mari ca suprafeta, iar cererile sunt pentru spatii de
aproximativ 50 — 100 mp. s-a luat in considerare compartimentarea acestor imobile. Pentru anul 2024 ne
propunem ca spatiile destinate inchirierii sa fie ocupate in proportie de peste 98%.

Veniturile din prestari servicii reprezinta: servicii de intretinere retele electrice si retele de apa.
furnizare energie electrica, furnizare apa si canalizare. Aceste venituri au inregistrat depasiri fata de
prevederile BVC pe anul 2023 cu 6.13%

Veniturile obtinute din calculul penalitatilor sunt in suma de 30.180 lei si reprezintd penalitati
calculate in fiecare luna pentru plata cu intirziere a facturilor emise sau neplata acestora, in conformitate cu
clauzele contractuale.

Veniturile din subvenfii in suma de 332.957 lei ce reprezintd contravaloarea scutirii la plata
impozitului pe teren si cladiri acordate de Consiliul Local Brasov in baza Schemei de ajutor de minimis,
adoptata prin HCL nr. 754/21.12.2018, contravaloarea amortizarii cladirii preluata cu titlu gratuit de la
Consoft, reluatd la venituri si un procent de 7,2 % din amortizarea lunard a autoturismului DUSTER
achizitionat prin Programul RABLA. Scutirea la plata impozitului pe cladiri si terenuri este in
conformitate cu prevederile Codului fiscal care constituie o sursid de finantare pentru investitii.

Concomitent cu inregistrarea acestei scutiri in contul de venituri, s-a inregistrat si in contul de
cheltuieli cu impozite, taxe si varsaminte asimilate.

Ca urmare a veniturilor totale realizate dar si a economiilor inregistrate la majoritatea cheltuielilor de
exploatare, in anul 2023 s-a inregistrat un profit brut de 530.564 lei, iar dupd scaderea impozitului pe

profit de 76.045 lei a rezultat un profit net de 454.519 lei.




8. Repartizarea profitului net

Pentru anul 2023 profitul net de 454.519 lei (conform Notei explicative 3. anexa la bilant) se
propune pentru repartizare astfel:
- rezerve legale in suma de 19.508 lei
- dividende 50)% cuvenite actionarului unic CJ Brasov din profitul net in suma de 217.506 lei
- sursd proprie de finantare pentru investifii in suma de 217.506 lei

Propunerea de repartizare s-a facut in baza art. 1 lit. f din Ordonanta Guvernului nr. 64/2001.

9. Investitiile realizate pe anul 2023 sunt de 95.445.08 lei si reprezinta urmatoarele lucrri:

- Reabilitare acoperis Obiectiv 133 si Obiectiv 137 din Parcul Industrial Metrom in suma de
25.800,99 lei:

- Compartimentare Obiectiv 137- in suma de 7.306,14 lei

- Realizare instalatie electrica Obiectivul 137 — 860,95 lei

- Proiectare si executie instalatie gaz Obiectivul 137- in suma de 3.800 lei

- Repozitionare instalatie gaz Obiectivul 156 - in suma de 1.576,04 lei

- Realizare instalatie gaz Obiectiv 47- 48 — in suma de 17.063,29 lei

- Realizare instalatie electrica Obiectiv 47- in suma de 860.95

- Achizitie prin leasing financiar autoturism DACIA DUSTER - 38.176,72 lei

Investitii in curs in suma de 345.788,82 lei, din care:

- Proiect tehnic pentru constructia unei hale de 600 mp in suma de 32.727.36 lei

- Taxa autorizatie pentru constructia halei de 600 mp in suma de 28.944.39 lei

- Alte taxe aferente proiectului in suma de 1.475.13 lei

- Studiu privind alternative energetice in suma de 2.200,00 lei

- Diferenta taxa la Ob. 146 hala metalica de 192 mp — 248, 35 lei

- Realizare instalatie de racordare si utilizare la reteaua electrica —loc de consum permanent MIP

S.A. — 280.193,56 lei (Aviz racord loc de consum — 2.192,72 lei , conventie de atribuire racord
25.900 lei; lucrari construire- transa [ — 252100.84 lei)

Lucrarea este necesard in vederea reducerii costurilor cu energia electrica atat pentru societate cat

§i pentru chiriasi. prin separarea de furnizorul de utilitati al Platformei Metrom si achizitionarea de energie

electrica de la orice furnizor/producator.

10. Principalii indicatori economico-financiari calculati la data de 31.12.2023 atat pentru cei

prevazuti in contractul de mandat al directorului general, dar si cei prevazuti in contractele de administrare

ale membrilor neexecutivi.

a) Indicatorul lichiditatii curente _ active curente __3.287.583 _ . 34

datorii curente 124.662




b) Viteza de rotatie a clientilor

sold mediu clienti , 3¢5 1o -~ (4.465.634+4.530.142) : 2 | 345 Jile = 546,49 zile

Cifra de afaceri 3.004.098

¢) Perioada de recup. creante — clienti (cont 411 — cont 491)

creante x365 zile = (4.530.142-3.240.060) x 365 zile = 156,74 zile
cifra de ataceri 3.004.098

d) Ratd creante restante
Creante restante x 100 =4.021.100 x100= 133.85%
Cifra de afaceri 3.004.098

e) Viteza de rotatie a furnizorilor

sold furnizori y 3¢5 ije = (681 +0):2 | 365 sije 0,04 zile
cifia de afaceri 3.004.098

[f) Perioadd de ramb. datorii —(cont 401)
datorii X 365zile=__ 0 X 365 zile = 0 zile
cifra de afaceri 3.004.098

g) Viteza de rotatie a activelor imobilizate

cifra de afaceri = 3.004.098 = 0.34

active imobilizate 8.938.575

h) Rata rentabilitatii

profit brut 530.564

x 100 =
venituri totale 3.380.179

x 100=15,69 %

i) Rata profitului net
profitnet x100 = 454.519 x 100=15,13%
cifra de afaceri 3.004.098

J) Rentabilitatea capitalului angajat

profit brut

x 100 = 530.564 x 100=4,93%

active totale-datorii curente 10.749.433




k) Cheltuieli la 1.000 lei venituri
cheltuieli totale x 1.000 = 2.849.615 x 1.000 = 843,04 mii lei

venituri totale 3.380.179

) Productivitatea muncii - la venituri

venituri din exploatare = 3.367.237 = 673.45 mii lei

nr. mediu de personal 5

m) Productivitatea muncii — la cifra de afaceri

cifra de afaceri = 3.004.098 = 600.81 mii lei

nr. mediu personal 5

Indicatorul /ichiditatii curente prezinta o situatie favorabila in sensul cd activele curente ale

societafii sunt suficiente acoperirii datoriilor.

Si rata rentabilitayii prezinta o situatie destul de favorabila, avand in vedere scopul si obiectivele

programului Parcuri Industriale.

Cheltuielile la 1.000 lei venituri totale realizate in anul 2023 prezintd o situatie favorabila.

inregistrand economii fata de prevederile BVC.

Productivitatea muncii — la venituri demonstreaza eficienta personalului care se incadreaza in

prevederile Organigramei societatii aprobate pentru acest an si prezinta o crestere fatd de prevederile BVC.

Viteza de rotatie a clienfilor demonstreaza modul greoi de incasare a clientilor, dar mai ales a
clientilor litigiosi care sunt actionati in judecatd, majoritatea fiind in reorganizare judiciard sau faliment,
neavand posibilitatea de a mai plati contravaloarea chiriilor si a prestarilor de servicii. Pentru toti clientii

litigiosi exista procese pe rol a caror durata este de peste 11 ani.

Si viteza de rotatie a imobilizarilor corporale este nefavorabila determinata de faptul ca peste o
treime din totalul terenului preluat la infiintarea societatii de la S.C. Metrom S.A. de 63.702 mp este lipsit
de atractivitate pentru investitori, printre care figureaza:

- poligonul de 13.663 mp cu multe denivelari si constructii masive din beton specifice activitatii
militare, absolut inutile, necesitaind mari cheltuieli pentru asanare;

- terenul alaturat poligonului de 12.100 mp ce este viran fara nici o posibilitate de valorificare in
prezent, la care s-ar impune un volum mare de lucrdri de executat inainte de ofertare pentru agentii

economici.

Indicatorii de profitabilitate prezinta o situatie destul de favorabila, cu o crestere fatd de anul

precedent, avand in vedere scopul si obiectivele programului Parcurilor Industriale.
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11. Modul de organizare si conducere corespunzatoare a contabilitatii

In anul 2023 toate operatiunile economice au fost autorizate de directorul general al societatii, au
fost inregistrate corect de contabilul sef. ca suma si in conturile contabile stabilite. astfel incat situatiile
financiare au fost intocmite in conformitate cu Reglementdrile contabile conforme cu Directivele europene
aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1802/2014, actualizat si a Ordinului MFP
nr.85/26.01.2022 de intocmire si depunere a situatiilor financiare.

Toate operatiunile inregistrate in contabilitate cu ajutorul conturilor sintetice si analitice cuprinse in
Planul de conturi general au avut la bazi documente justificative si Manualul de Politici Contabile.

Programele informatice au fost adaptate la nevoile societdtii in conformitate cu reglementarile
contabile.

S-au respectat in totalitate si prevederile Legii contabilitafii nr. 82/1991, actualizata, cu aplicarea
principiilor si metodelor contabile, situatie prezentata si in Nota 6, anexa la bilant.

Pentru calculul amortizarii mijloacelor fixe s-a folosit metoda liniara in conformitate cu prevederile
art. 28 din Legea 227/2015 privind Codul fiscal dar si pe baza HG nr. 2139/2004 privind duratele de
functionare.

Toate actele contabile ce privesc cheltuielile societa{ii cu reparatii, investitii, moderniziri,
reabilitari, dotari, materiale consumabile, au la baza note justificative, referate de necesitate, comenzi,
contracte de prestéri servicii, intocmite de directorul tehnic $i in acelagi timp poartd viza de control intern.
Numai dupa aceste proceduri se acorda viza de control financiar preventiv.

Prin decizii date de directorul general al societatii, s-au numit persoanele responsabile pentru
exercitarea tuturor procedurilor.

S-au respectat principiile contabile pe tot parcursul anului, respectiv principiul continuitatii
activitagii, principiul permanentei metodelor, principiul prudentei, principiul independentei exercifiului,
principiul evaludrii separate a elementelor de Activ si de Pasiv si principiul necompensarii.

S-au intocmit cele 10 note explicative, situatia fluxurilor de numerar §i situafia modificdrii
capitalurilor proprii ale societdtii, anexe la situatiile financiare anuale.

12. Modul de exercitare a controlului financiar preventiv propriu

In temeiul Ordinului nr. 2332/2017 privind modificarea OMFP nr. 923/11.07.2014 pentru aprobarea
Normelor metodologice generale referitoare la exercitarea controlului financiar preventiv si a Codului
specific de norme profesionale pentru persoanele care desfasoara activitatea de control financiar preventiv
propriu. In cadrul societatii noastre se exercita de catre persoanele responsabile conform Deciziilor privind
exercitarea controlului financiar propriu la nivelul S.C. Metrom Industrial Parc S.A. nr. 6 din 20.04.2023 si
nr. 26 din 18.10.2023, cu respectarea in totalitate a atributiilor ce-i revin, inclusiv completarea Registrului

de riscuri si intocmirea Listelor de verificare.

La sfarsitul anului 2023 a fost intocmit Raportul privind activitatea de control financiar preventiv cu
toate operatiunile supuse vizei controlului.

13. Controlul intern
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S.C. Metrom Industrial Parc S.A. dispune de un sistem de control intern/managerial la data de
31.12.2023 a carei concepere si aplicare permite conducerii societatii si Consiliului de Administratie sa
furnizeze o asigurare rezonabila ca fondurile gestionate in scopul indeplinirii obiectivelor generale si
specifice au fost utilizate in conditii de legalitate, regularitate, eficacitate, eficienta si economicitate.

La nivelul entitatii exista un cod de conduita, aprobat de directorul general al societatii, prin care sunt
stabilite regulile de comportament etic in realizarea atributiilor de serviciu, aplicabil. atat personalului de
conducere, cat §i celui de executie, acesta fiind comunicat oficial prin publicarea pe site-ul societitii.
Reglementarile cuprinse in Codul etic aprobat contin aspecte referitoare la respectarea principiilor si
valorilor etice in cadrul societatii. incurajarea personalului de a comunica preocuparile in materie de etica.
Atributiile personalului au fost definite prin documente interne al entitatii: ROF si in fisele de post.
Sarcinile/atributiile asociate posturilor sunt stabilite in concordantd cu competentele profesionale
impuse de postul ocupat. Cerintele sunt stabilite in scris. fiind aprobate responsabilitatile si competentele
profesionale pentru posturile aflate pe niveluri diferite.

Structura  organizatoricd  asigurd functionarea circuitelor si fluxurilor informationale necesare
supravegherii si realizarii activitatilor proprii.

Sistemul de control intern managerial al entitatii a fost revizuit si functioneaza corespunzator
prevederilor Ordinul Secretariatului General al Guvernului nr. 600/2018.

- Programul de dezvoltare a sistemului de control intern/managerial cuprinde, in mod distinct,
actiuni de perfectionare profesionala a personalului de conducere, executie in activitatile realizate de
Comisia de monitorizare, coordonare si indrumare metodologica si acesta a fost actualizat in cursul anului:

- In cadrul societatii nu exista compartiment de audit intern, aceasta activitate fiind asigurata de
catre Biroul de Audit din cadrul Consiliului Judetean Brasov.

14. Inventarierea anuald a patrimoniului societdatii

Potrivit Ordinului ministrului finantelor publice nr. 2861/09.10.2009 pentru aprobarea Normelor
privind organizarea $i efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor
proprii, directorul general al societdtii a emis Decizia nr. 27/19.10.2023 in baza careia a numit doua
comisii de inventariere a patrimoniului societatii pe anul 2023.

Membrii comisiei avand obiectivele prevazute in decizie, au procedat la efectuarea inventarierii
faptice a tuturor elementelor patrimoniale de activ si pasiv.

Mijloacele fixe si obiectele de inventar au fost inventariate atat pe total societate, dar si pe fiecare
chirias in parte. Nu s-au constatat diferente.

Conturile de creante si obligatii au fost inventariate pe baza confruntarilor de solduri, prin
transmiterea de extrase de cont la toti clientii si furnizorii inregistrati in contabilitate. Nu s-au constatat

diferente.

Conturile de disponibilitati la banci, de asemenea au fost inventariate pe baza extraselor de cont

transmise de toate bancile cu care colaboram. Nu sunt diferente.

Disponibilitafile existente in casieria societafii au fost inventariate faptic, in fiecare luna a anului.

Diferentele constatate au fost inregistrate in contabilitate.




Si sumele constituite pentru garantii de la casierul societatii au fost confruntate cu soldul contului

de disponibilitati existent.
Inventarierea patrimoniald a fost consemnata in procesul verbal de inventariere pe baza caruia s-a
completat Registrul — inventar pe anul 2023 si aprobat prin Decizia nr. 15/14.02.2023 a Consiliului de

Administratie.

15. Dezvoltarea previzibila a societatii

Obiectivul prioritar: Parcul Industrial Metrom trebuie sa corespunda intocmai cerintelor pentru
parcurile industriale la nivel european.

Ca rezultat al experientei acumulate, trebuie gasite noi domenii de dezvoltare rezultat al
dezideratului major de a contribui la dezvoltarea unei zone industriale calificate prin:

Modernizarea si imbunatdatirea serviciilor

- modernizarea si reabilitarea infrastructurii rutiere in beneficiul clientilor:

- extinderea capacitatii de inchiriere prin construirea de imobile noi si extinderea celor existente, precum
si diversificarea ofertei de servicii catre clienti:

- furnizarea serviciilor de utilitati la costuri reduse catre clienti, prin utilizarea de noi tehnologii:

- valorificarea terenurilor disponibile inclusiv a fostului poligon.

Orientarea catre client

- preocuparea permanentd pentru cresterea gradului de incredere al cliengilor §i pentru asigurarea unei
transparente legata de actiunile intreprinse:

- imbunatatirea calitatii activitatii clientilor prin asigurarea permanentd a serviciilor de apa, canalizare,
energie electricd la nivelul standardelor europene:

- toate activitatile MIP au ca baza preocuparea permanenta pentru cresterea performantelor economice a
agentilor economici care isi desfasoard activitatea in parcul industrial si satisfac{ia acestora privind
utilitatile si serviciile oferite de societatea de administrare.

- servicii calificate oferite agentilor economici din MIP. care vor trebui generalizate si diversificate.

- perfectionarea sistemului de comunicare intre societatea de administrare $i agentii economici.

Competenta profesionald

- cresterea eficientei generale a companiei prin corecta dimensionare, informare i motivare a personalului
societatii:

- instruirea permanenta a personalului pentru cresterea gradului de profesionalism.

- urmdrirea permanenti a oportunitafilor de finantare rambursabile i nerambursabile interne i externe.

- participarea activa in cadrul APITSIAR pentru imbunitatirea cadrului legislativ legat de parcurile
industriale.

- schimb de experientd cu parcuri industriale din {ara si strainatate.

- participarea la targuri si expozitii interne si internationale.

- realizarea de constructii in parteneriat cu locatarii din parcul industrial.




Avand in vedere faptul c¢a imobilele din Parcul Industrial Metrom au o vechime de 20 — 30 de ani.
o parte din ele nu au fost niciodata reabilitate/reamenajate, fiind intr-un stadiu avansat de degradare iar
peste o treime din totalul terenului preluat la infiintare de 63.702 mp este lipsit de atractivitate pentru
investitori, se impune analiza cu maxima seriozitate de catre toti factorii decizionali (Consiliul de
Administratie, Adunarea Generalda a Actionarilor, Consiliul Judetean Brasov, etc.) a posibilitatii de
extindere a Parcului Industrial Metrom in alte locatii, conform propunerilor societdtii transmise
actionarului unic Consiliul Judetean Brasov.

Extinderea Parcului Industrial Metrom, va duce atat la sporirea veniturilor societatii - administrator
st implicit ale Consiliului Judetean Brasov ca actionar unic cat si la realizarea unor noi investitii, la
dezvoltarea intreprinderilor mici §i mijlocii care igi vor desfagura activitatea in Parcul Industrial, la crearea
unor noi locuri de munca si, de ce nu, la constituirea unui mediu de afaceri stabil in Brasov.

Fata de cele de mai sus, solicitim Adundrii Generale a Actionarilor aprobarea Bilantului
contabil la data de 31.12.2023, a Contului de profit si pierdere pe anul 2023 cu anexele respective, a

repartizarii profitului net si descdrcarea de gestiune a divectorului general si a administratorilor pe anul

2023,

pentru Consiliul de Administratie

Presedintele Consiliului de Administratie

CUPU LUCIAN




