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DECIZIA NR. 39
a Consiliului de Administratie al S.C. Metrom Industrial Parc S.A.

din data de 03.08.2021

Consiliul de administratie al S.C. Metrom Industrial Parc S.A. Brasov. legal intrunit in
sedinta din data de 03.08.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 — republicata si
modificatd precum. OUG nr. 109/2011, completatd si modificata si cu prevederile actelor constitutive

ale S.C. Metrom Industrial Parc S.A. Bragov, cu unanimitate de voturi a adoptat urmatoarea

DECIZIE

Punctul 1
Avizeazi i transmite spre aprobare AGOA Raportul asupra activititii de administrare a

Consiliului de Administratie al S.C. Metrom Industrial Parc S.A. in semestrul | al anului 2021,

Punctul 2

Se imputerniceste Presedintele Consiliului de Administratie cu ducerea la indeplinire.

Presedinte de sedinta, Secretar CA,

Cqs‘; Liviu fAREAT Olenici Laura Maria

-
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RAPORT ASUPRA ACTIVITATII DE ADMINISTRARE
AL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
in semestrul I al anului 2021
In baza prevederilor art. 55 din OUG nr. 109/2011 privind guvernanta corporativd a

intreprinderilor publice, Consiliul de Administratie al S.C. Metrom Industrial Parc S.A. a Intocmit

prezentul Raport de activitate aferent semestrului I al anului 2021, care va fi prezentat Adunarii Generale

a Actionarilor.

I. Activitatea de administrare

- Consiliul de Administratie al S.C. Metrom Industrial Parc S.A., in exercitarea atributiilor
stabilite prin Actul constitutiv al societatii, in cursul semestrului I al anului 2021 s-a intrunit intr-un
numar de 4 sedinte:

- A existat o colaborare foarte buni intre conducerea executiva si CA, conlucrind eficient la
elaborarea ordinii de zi a sedintelor CA si la solutionarea problemelor care s-au ivit pe parcursul
semestrului [ 2021;

- Consiliul de Administratie a urmarit, prin membrii sai. modul in care compania vine in
intampinarea solicitarilor si sesizarilor facute de clienti, societatea raspunzand prompt la sesizarile

acestora.
Referitor la activitatea operationala:
Contracte de inchiriere incheiate in semestrul I al anului 2021

In semestrul I al anului 2021 au fost incheiate doud contracte de inchiriere cu:

- S.C. Active Wood Design S.R.L. - Obiectiv nr. 121 — cotd — parte - suprafata totala de 342 mp

din care 225 mp suprafatd construitd si 117 mp platforma betonatd. Cuantumul chiriei este de 675 euro

plus T.V.A. la cursul de referinta al BNR valabil in data emiterii. dar nu mai pufin de suma de 3.298 lei +



TVA reprezentand echivalentul chiriei stabilita la cursul de referinfa al BNR valabil in ziua incheierii
Contractului.

- S.C. B.D. KRON S.R.L., Obiectiv nr. 156 — cota - parte - suprafata totala de 85 mp din care
suprafatd construitd de 60 mp. suprafata teren natural 13 mp si loc parcare 12 mp. Cuantumul chiriei este
de 276 euro plus T.V.A. la cursul de referinta al BNR valabil in data emiterii. dar nu mai putin de suma
de 1.345 lei + TVA reprezentand echivalentul chiriei stabilita la cursul de referintd al BNR valabil in ziua
incheierii Contractului:

- S8.C. Tecvivo S.R.L., Obiectiv nr. 149 - cota parte - suprafata de 982 mp — platforma betonata.
Cuantumul chiriei este de 680 EURO plus T.V.A. la cursul de referinta al BNR valabil in data emiterii.
dar nu mai putin de suma de 3.312 lei reprezentand echivalentul chiriei stabilita la cursul de referinta al

BNR valabil in ziua incheierii Contractului.

Contracte de inchiriere reziliate in semestrul I al anului 2021
In semestrul I al anului 2021 au fost reziliate 4 contracte de inchiriere: S.C. Sanosan S.R.L., S.C.

Asoseptis S.R.L., S.C. Grup Global D.M.S. S.R.L., S.C. Ciranfloss S.R.L.

In ceea ce priveste recuperarea debitelor

Pe toata perioada sem. I 2021 s-au luat toate masurile de urmarire si incasare a clientilor proveniti
din inchirieri spatii, prin comunicéri lunare de solduri, notificari de reziliere contracte, calcul lunar al
penalitatilor, in conformitate cu prevederile din contracte.

Referitor la demersurile intreprinse in semestrul I 2021, de catre directorul general. contabilul sef.
consilierul juridic. in vederea recuperarii creantelor, au fost transmise somatii de platd emise in baza
prevederilor codului de procedura civila, notificari. etc.

Au fost emise un numar de 60 de Notificari de platd, 3 Notificari de reziliere a Contractelor de
inchiriere, 3 Somatii de plata.

Au fost intocmite si depuse la instantele competente/executor judecadtoresc un nr. 7 Cereri de
executare silitd, o Cerere de emitere a Ordonantei de plata. o Cerere de admitere a creantelor, o Actiune in

pretentii — recuperarcheltuieli de judecata.

In vederea cresterii veniturilor din chirii

- s-au publicat anunturi pentru inchirierea spatiilor disponibile pe site-ul societitii.

- s-au demarat formalitdtile pentru demararea constructiei halei de 600 mp pe terenul fostei statii
de betoane.

De asemenea, pentru cresterea veniturilor din alte activitifi, pe site-ul S.C. Metrom Industrial
Parc S.A. a fost publicat anuntul privind ofertele de servicii. pe care societatea le poate oferii chiriasilor

dar si altor societati. respectiv prestarea serviciilor de consultanta juridica. servicii de consultanta privind



organizarea resurselor umane, PSI, servicii de secretariat, servicii de intermediere in afaceri, servicii de

consultanta de afaceri.

Rezultatele economico — financiare la finalul semestrului I 2021

In ceea ce priveste rezultatele si performantele financiare ale semestrului I 2020, se inregistrau
urmatoarele rezultate:

Venituri totale: 1.435.860 lei

Cheltuieli totale 1.285.314 lei

Profitul brut: 150.546 lei.

Veniturile din_activitatea de bazd au inregistrat depasiri atat faja de prevederile din BVC, dar

nerealizari fata de anul precedent. Acestea cuprind veniturile din chirii si cele din prestari servicii.

Nerealizarile sunt datorate scaderii consumului de energie electrica la unii chiriasi si a scaderii
pretului la energie electrica.

Incepand cu luna februarie 2021 nu s-au mai calculat penalitati pentru chiriasii litigiosi. respectiv
pentru chiriasul S.C. Licofrig S.R.L. - in insolventd cu care societatea are diferite procese pe rolul
instantelor judecatoresti incepand cu anul 2016, care nu plateste nici o chirie pe trei spatii care le detine si
de asemenea pentru chiriasul S.C. M.H.S. Bearings S.R.L. care a intrat in insolventa.

Nerealizarile fatd de prevederile BVC si fata de aceeasi perioadd a anului precedent sunt
determinate de situatia mai sus mentionatd, urmand pentru S.C. Licofrig S.R.L. sa se calculeze
penalitatile de Intarziere la finalizarea proceselor, in functie de solutiile instantelor de judecata.

Cheltuielile de exploatare au inregistrat depasiri atat fajd de prevederile BVC pe sem. [ 2021.

Depasirile se concretizeaza in principal la constituirea de provizioane pentru depreciere clienti. respectiv
S.C. Licofrig S.R.L. si S.C. M.H.S. Bearings S.R.L.

Ca urmare a veniturilor totale realizate dar si a economiilor inregistrate la majoritatea cheltuielilor
de exploatare, in semestrul I 2021 s-a inregistrat un profit brut de 150.546 lei, fata de un profit prevazut in

BVC de 85.600 lei.

Investitiile totale realizate pe semestrul [ 2021 sunt de 50.018 lei $i reprezinta urmatoarele lucrari:

- Achizitionare doua calculatoare in suma de 8.211 lei, cele vechi fiind depasite. Scopul efectudrii
acestor achizifii. este acela de a rezolva problemele aparute in utilizarea a doua calculatoare. datorita
vechimii lor si a softurilor de securitate scoase din uz.

- Demararea lucrarilor la hala de 600 mp — s-a procedat la achitarea unor taxe la Inspectia de Stat
in constructii in suma de 6.140 lei;

- Realizarea documentatiei tehnice avizate in vederea autorizarii ISU pentru hala 156+AT
(continuare din 2018) faza a III —a in suma de 23.767 lei. La data de 25.02.2021 a fost predata societatii
Documentatia vizata spre neschimbare de catre ISU Brasov.

- Achizitiei a 3 aparate de climatizare pentru Ob. 133 Tn suma de 11.900 lei. Scopul efectuarii
acestei achizitii este acela de a asigura incalzirea — racirea depozitului de la Ob. 133.
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Referitor la criteviile si obiectivele de performanta stabiliti conform Hotardrii Consilitlui

Judetean Brasov nr. 460/26.10.2017, CA a urmdrit lund de lund modul in care sunt realizate.

Rata profitului net realizatd pe sem. I 2021 este de 9,19% fata de 6.52%.

Productivitatea muncii de 190,12 mii lei si demonstreaza nr. de personal destul de redus si

incadrarea in prevederile Organigramei societdtii aprobate pentru acest an.
Gradul de ocupare a parcului la data de 30.06.2021 este de 88,8%, fata de 83% cat a fost stabilit.

Rata creantelor restante — 103,87% si prezinta situatie foarte nefavorabila societétii care a condus
si la scaderea disponibilitatilor banesti, a fost determinatd de modul greoi de incasare a clientilor litigiosi.
in principal a S.C. Licofrig S.R.L. — in insolventa cu o vechime a debitului de peste 12 luni, dar si a altor
clienti impotriva carora s-au luat toate masurile — actiuni in instanta. executari silite, notificari si somatii

de plata.
Gradul de satisfacere a clientilor — pe perioada sem. | 2021 au fost integistrate la societate un nr.
de 1 reclamatie legata de activitatea societatii la care s-a raspuns in 10 zile. de unde rezulta un procent de

100%.

II. Activititile privind executarea mandatului Directorului General — In semestrul I al

anului 2021 s-au axat pe:

e Conducerea si supravegherea activitatii societatii. avand in vedere calitatea de societate — administrator
st referitor la serviciile oferite locatarilor Parcului Industrial Metrom, privind:
- asigurarea cu promptitudine, la standarde reglementate a utilitatilor (energie. apa, gaz. canalizare.
telecomunicatii. curatenie)
- intrefinerea. dezvoltarea infrastructurii parcului industrial, cladirii administrative si a cailor de acces
- asigurarea suportului si facilitarea accesului investitorilor in vederea colaborarii cu administratiile
locale si judeteana:

e Conducerea activitatilor destasurate in scopul dezvoltarii Parcului Industrial
- activitdti de promovare in presd. TV, radio. internet (dezvoltare si actualizare site)
- prezentarea societdtii diverselor organizatii din domeniu. reprezentantilor unor societati cu acelasi
profil de activitate;
- atragerea de investitori §i initierea unor relatii de colaborare cu acestia.
- intalniri si corespondenta cu reprezentantii structurilor de sprijin ale afacerilor -APITSIAR, camere
de comert si industrie, parcuri industriale, etc. pentru facilitarea crearii de noi relatii intre firmele
situate pe platforma Parcului Industrial Metrom §i mediul de afaceri din tara si strainatate:
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- participari la diferite seminarii/forumuri/workshop-uri. cu urmatoarele teme:

» posibilitatea accesirii de fonduri pentru finantare:

» dezvoltarea infrastructurilor de afaceri specifice. de tipul parcurilor industriale si a
incubatoarelor de afaceri.

e Implementarea deciziilor luate de Consiliul de Administratie privind organizarea societatii si a
activitatii acesteia. privind alinierea la cerintele legislative in vigoare. respectiv. masuri luate in
privinta atingerii obiectivelor financiare propuse in BVC pe anul 2020.

e Monitorizarea si dezvoltarea Sistemului de Control Intern/Managerial la nivelul societatii.

e Activitatea Directorului General al S.C. Metrom Industrial Parc S A., gradul de realizare al Criteriilor
si obiectivelor de performanta precum si modul de indeplinire a prevederilor Planului de management
al acestuia au fost urmdrite de Consiliul de Administratic prin Rapoartele trimestriale intocmite de
acesta, prin aprobarea realizarii de lucrari de investitii si reparatii in cadrul sedintelor lunare ale
Consiliului de Administratie, etc.

e Salarizarea personalului s-a realizat in conformitate cu Bugetul de venituri g1 cheltuieli pe anul 2020
precum si in conformitate cu prevederile Contractelor individuale de munca si ale Regulamentului
Intern.

e Obligatiile societatii fata de bugetele de stat/locale si fatd de furnizori si salariati au fost platite in

termen.

Consiliul de Administratie al

S.C. Metrom Industrial Parc S.A.

Harsovescu Silviu Stefan

Cocos Liviu

Magyari Arpad

Jovmir Iplian

Nedelea Gheorghe
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