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desfisuratda pe semestrul I 2019

1. Situatia organizatorica
Societatea comerciala, S.C. Metrom Industrial Parc S.A. isi desfisoara activitatea in

conformitate cu Legea nr. 31/1990 - republicata. privind societatile comerciale cu modificarile ulterioare.
Legea nr. 215/2001 - privind administratia publica locala, coroborate cu art. 4 din H.G. 419/2003, Legea nr.
186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si cu prevederile Hotirarii nr. 188 din
data de 03.07.2003 a Consiliului Judetean Brasov privind infiintarea societatii comerciale ..Metrom
Industrial Parc™ S.A. Brasov.

Este societate pe actiuni al carui actionar unic este Consiliul Judetean Brasov. inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului Bragov sub nr. J08/1922/2003 avand codul fiscal R 15786047. Obicctul principal de
activitate il constituie “alte activitdfi de servicii suport pentru intreprinderi n.c.a.” ce corespunde codului

CAEN 8299.

2. Capitalul social subscris si varsat al societdtii la data de 30.06.2019 este de 1.009.180 lei, divizat

in 100.918 actiuni nominative a céte 10 lei actiunea.

3. Activele imobilizate au o valoare rimasd la data de 30.06.2019 de 5.417.735 lei, cu urmitoarea

componenta:
- terenuri in suprafata totala de 63.702 m 2 cu o valoare de 1.024.245 lei:
- cladiri cu o valoare ramasa de 3.323.691 lei;
- constructii speciale a caror valoare ramasa este de 1.006.565 lei;
- mifloace de transport la valoarea raimasa de 8.198 lei:

- imobilizari corporale in curs de executie in suma de 53.944 lei;



- imobilizari necorporale la valoarea ramasa de 868 lei, ce reprezintd contravaloarea licentelor
achizitionate pentru programele informatice si de legislatie;
- imobilizari financiare in sumi de 500 lei ce reprezinta partici parea la APITSIAR.
Fata de inceputul anului activele imobilizate au crescut cu 98,910 lei ca urmare a investitiilor

efectuate si finalizate la inceputul anului.

4. _Activele circulante prezintd un sold la data de 30.06.2019 in suma de 2.201.246 lei. cu

urmatoarea componenta:
- clienfi provenifi din chirii, prestdri servicii si furnizare energie electricd in suma de 1.823.466 lei:
- clienti in litigiu in suma de 340,746 lei pentru care s-au constituit provizioane la intreaga suma.
- disponibilitapi banesti in suma de 17.963 lei:
- tva neexigibila la achizifii in suma de 1.676 lei care devine exigibila pe masura achitarii
J furnizorilor;
- creanfe imobilizate in suma de 16.937 lei ce reprezinta cautiune depusa ca sechestru asigurator
pentru recuperare debit de la S.C. Xtel Com SRL.
- alte datorii sociale in suma de 438 lei si reprezinti contravaloarea unui
Fata de inceputul anului, disponibilittile banesti au scizut cu suma de 261.702 lei. iar soldul
clientilor a crescut cu suma de 522.668 lei.
Aceasta situatie a fost creata de refuzul total de a plati contravaloarea facturilor emise pentru
chiriasii SC Licofrig SRL si SC Xtel Com SRL. situatie care persistd inca din anul 2017.

Pentru clientii litigiosi in sumi totala de 1.799.154 lei s-au constituit provizioane pentru depreciere

in sumd de 813.010 lei, in conformitate cu prevederile Codului fiscal.

-/ Clientii provenifi din chirii, prestari servicii si utilitati prezintd un sold la data de 30.06.2019 de
1.823.466 lei, ponderea o detin urmétorii chiriasi:

- S.C. Licofrig S.R.L. cu o datorie foarte mare de 1.340.529 lei cu o vechime de 2 ani si 8 luni de zile,
pe langa datoria ce se afla la masa credald de 134.135 lei, fiind societate in insolventa din luna octombrie
2016. Pentru debitul curent acumulat ulterior intrarii in insolventa a fost depusa Cerere de platd conform
prevederilor Legii nr. 85/2014 — legea privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.
Cererea de platé a fost respinsa de administratorul judiciar, a fost depusid contestatie, instanta admitand in
parte contestatia si a dispus administratorului judiciar CII Ilie Claudiu — loan si achite sumele aferente
facturilor emise in baza Contractului de inchiriere nr. 85/2014 si ale Contractului de inchiriere nr. 87/2014,
la care se vor calcula penalititi de intarziere, conform clauzelor contractuale. Cererea de plata a creantei
izvorate din executarea Contractului de inchiriere nr. 66/2011 va fi analizata ulterior solutionarii definitive a

Dosarului nr. 2042/62/2018 al Tribunalului Brasov.
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- S.C. Xtel Com S.R.L. cu suma de 166.424 lei, 0 vechime de 2 ani si 6 luni de zile. Societatea a fost
notificatd cu privire la rezilierea contractului la data de 08.02.2017 prin intermediul executorului
Judecitoresc, dar aceasta foloseste in continuare spatiul, justificindu-se de exercitarea unui drept de retentie
ce I-a fost recunoscut prin sentinta civila nr. 9991/12.10.2016 a Tribunalului Brasov pana la achitarea sumei
de 167.338 lei cu titlu de contravaloare investitii dar care a fost desfiintat de instanta de apel. in dosarul nr.
17348/197/2014, dosar in care Curtea de Apel Brasov a admis recursul formulat de societatea noastra. A
fost depusa actiune in instanta - Dosar nr. 21442/197/2018 pretentii, In care instanta a admis in parte cererea
formulata si obliga parata Xtel Com S.R.L. la plata sumei de 83.396.04 lei. reprezentand contravaloare
drept de folosina pentru perioada aprilie 2017- decembrie 2018 si a sumei de 1916,16 lei. reprezentind
penalitatile de intarziere calculate pentru perioada octombrie 2016- ianuarie 2017, fiind respinsi solicitarea
de plata a penalitatilor calculate in baza dreptului de folosinta. Hotardrea nu este definitiva. Au fost
demarate procedurile de evacuare — dosar nr. 11771/197/2019 avand primul termen de judecati la data de

24.07.2019.
- S.C. Sanosan S.R.L. cu soldul de 127.754 lei si o vechime de 45 zile. S-au transmis notificari s

somatii de plata in fiecare luna.

- 8.C. Consoft S.R.L. cu un sold de 78.753 lei §i o vechime de 45 de zile pentru care s-a transmis
notificare de plata.
- 8.C. Cubo Showroom & Homestyle S.R.L. cu un sold de 20.797 lei si 0 vechime de 45 zile. S-au
transmis notificiri de plata a debitului. .
- S.C. Rusta S.R.L. cu un debit de 17.460 lei si o vechime de 45 zile pentru care s-a transmis
notificare de plati.
- S.C. NCMT Design S.R.L. cu debitul de 6.741 lei si o intarziere la platd de 45 zile, pentru care s-a
transmis notificare de plata.

Restul de chiriasi au achitat contravaloarea facturilor emise la sfarsitul lunii iunie 2018 la termenul

stabilit in contracte.

Clieni in litigiu in sumd de 340.746,42 lei reprezinta debitele urmitorilor chiriasi pentru care exista
procese pe rolul instantelor judecitoresti:
- 8.C. dntrax Distribution Group S.R.L. insolventa - Dosar nr.13899/62/2010, cu debitul de 43.393,13
lei. Societatea a intrat in reorganizare judiciara la sfarsitul anului 2010 iar la data de 10.10.2012
administratorul judiciar ne-a comunicat faptul ¢ societatea a intrat in procedura falimentului. S-a stabilit un
nou termen in dosar — 26.09.2019 pentru valorificarea ultimului activ din averea debitorului.
- 8.C. Gotic S.A. - in insolventd - 895/62/2015, cu debitul de 21.516,29 lei. La data de 29.04.2015
societatea a intrat in insolventd. S.C. Metrom Industrial Parc S.A. a depus Cerere de admitere a creantei

pentru inscrierea la masa credald, care a fost admisa. Urmatorul termen in dosar 02.10.2019.



- 8.C. Alicante Group S.R.L. Dosar nr. 13713/62/2011, cu suma de 12.547.37 lei. Se afld in procedura
falimentului, au fost evaluate activele societitii, si se procedeaza la vinzarea acestora la licitatie si
distribuirea sumelor rezultate. Urmatorul termen in dosar 08.10.2019.

- S.C. Galli Gallo S.R.L. cu suma de 587.51 lei se afla in procedura insolventei, dosar nr. 6149/62/2013.
Urmare neplatii serviciilor de intrefinere si reparatii retele de apa potabila, canalizare si salubritate aferente
spatiului in care aceasta societatea isi desfisoard activitatea s-au transmis notificiri de plata. La data de
29.08.2014 se deschide procedura generali a insolventei. Societatea noastrd a formulat cerere de admitere a
creantei, care a fost admisa. Termen in dosar 18.09.2019.

- S.C. Albacast S.R.L. — societate In faliment cu debitul de 79.020.59 lei din data de 25.06.2015
Urmatorul termen in dosar 14.11.2019.

- 8.C. Profind Distribution S.R.L. cu un sold de 1.001 lei, Dosar nr. 1930/93/2016 - societatea a intrat in
insolventa. S.C. Metrom Industrial Parc S.A. a depus Cerere de admitere a creantei pentru inscrierea la
masa credala. care a fost admisa. Urmatorul termen in dosar 24.10.2019.

-8.C. Licofrig S.R.L. cu un sold de 134.134,70 lei. La data de 26 octombrie 2016, S.C. Licofrig S.R.L. a
intrat in insolventd, astfel ca actiunea in executare silita pornitd de societatea noastra a fost suspendata, fiind
nevoiti a ne inscrie la masa credald cu suma mai sus amintitd. Precizim ca aceste litigii sunt gestionate de

avocatul Draghici Cristian impreund cu consilierul juridic al societdtii. Urmatorul termen in dosar

06.11.2019.

3. Datoriile curente ale societafii prezinta un sold la 30.06.2019 de 484.522 lei cu urmitoarea

componenta:

- datorii cdtre furnizori in suma de 10.501 lei ce au fost achitate in cursul lunii fulie 2019:

- datorii cu personalul in suma de 16.203 lei achitate in data de 10.07.2019:

- garanfii casier, CA, cenzori in suma de 3.647 lei;

- datorii cu impozitul pe salarii in suma de 4.615 lei si virate in data de 24.07.2019:

- impozitul pe profit in suma de 10.616 lei virat in data de 24.07.2019;

- datorii catre bugetul asigurarilor sociale in suma de 22.449 lei fost virate in data de 24.07.2019:

- tva de platd in suma de 14.421 lei virat in data de 24.07.2019;

- tva neexigibild la vanzdari in suma de 257.847 lei ce va deveni exigibila, respectiv de plata. pe misura
incasirii de la clienti. Se constata un sold foarte mare determinat de neplata facturilor de citre chiriasi, dar
in special a celor litigiosi, situatie constatatd si la analiza ..contului de clienti’. Aceasta situatie a condus si
la cregterea datoriilor totale fatd de inceputul anului.

- alfi creditori in suma de 144.223 lei, ce reprezinti contravaloarea garantiei de participare la licitatii, de
buna executie a lucrarilor executate, garantii platite pentru buna executie a contractelor de inchiriere si

garan(ii pentru neplata furnizirii energiei electrice.



6. Executia bugetului de venituri si cheltuieli 1a data de 30.06.2019.

se prezinta astfel:

- lei, % -
Nr. .| Denumire indicatori Realizat Prevederi | Realizat Yo %
crt. sem I sem I sem I fata de fata de
2018 2019 2019 | realizat | prevederi
sem.l sem I
[ 2018 2019
0 1 2 3 B 5 6
|
I | Venituri totale 1.224.569 1.294.000 | 1.411.604 115:27 109,09
din care:
1. Venituri din act. de bazi 1.108.351 | 1.134.000 | 1.179.937 106,46 104,05
din care:
- venituri din chirii 806.513 836.000 870.116 107,89 104,08
- venituri din prest. servicii §i 301.838 298.000 309.821 102,64 103,97
furnizare energie electrica
- venituri din prod. rezid. 0 0 0 0
2. Venituri din alte activititi 114.802 160.000 231.667 360,78 144,79
din care:
- venit. din penalitati 114.102 160.000 231.484 | 201,64 144.68
- alte venituri 700 0 183 26.14 X
3. Venituri financiare 1.416 0 0 0 X
11 | Cheltuieli totale 961.426 | 1.122.700 | 1.221.904 109,19 108,84
din care:
| 1. Cheltuieli de exploatare 961.426 1.122.700 1.221.904 | 127,09 108,84
' din care '
-Chelt.cu mat.prime, mat.cons. 8.744 12.000 8.237 94.20 68,64
- Cheltuieli cu energia si apa 213.574 280.000 245.782 115.08 87,78
- Chelt.mat obc.inv. 4.164 4.000 1.270 30,50 31,75
- Chelt.cu serv. exec.de terti si 119.186 176.500 112.442 94,34 63.71
alte chelt. '
| -Cheltuieli cu personalul, CA, 476.761 515.200 457.259 95,91 88,75
cenzori, ct.mandat ,din care:
- cheltuieli cu salariile 284.382 295.000 288.752 101,54 97.88
- cheltuieli contract mandat 111.800 123.000 73.909 60,11 100,00
- indemnizatii CA 32.688 32.800 27.984 85,61 85,32
- indemnizatii cenzori 17.640 18.000 15.680 88,89 87,11
- bonusuri 21.235 40.000 42.145 198,47 105,36
-contrib.de asig.sociale 9.016 6.400 8.789 12.34 140,68
- Alte chelt. de expl.(amortizare
imobiliz.) 138.259 130.000 165.781 | 11991 127,52
- Chelt.alte impozite si taxe 738 5.000 1.133 153,52 22.66
- Provizioane deprecieri clienti 0 0 230.000 0 0
2. Cheltuieli financiare
III | Profit brut 263.143 171.300 189.700 109,80 110,74
IV | Impozit pe profit 44.774 25.000 34.208 76,40 136.83
V | Profit net 218.369 103.600 155.492 71,21 150,09
— i
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Din datele de mai sus rezulta ca in semestrul I 2019 veniturile totale au inregistrat depasiri atat fata
de prevederile BVC cit si fatd de realizirile aceeasi perioada a anului precedent.
Veniturile obinute din caleulul penalitatilor sunt in suma de 231.484 lei si reprezinta penalitati

ate in fiecare lund pentru plata cu intirziere a facturilor sau neplata acestora, in conformitate cu

calcu
clauzele contractuale. Ponderea acestor venituri provin din calculul penalitatilor pentru chiriasul S.C.
Licofrig S.R.L. - in insolventd, care nu a mai achitat contravaloarea facturilor emise din luna decembrie
2017 in valoare totala de 1.340.529 lei si chiriasul S.C. XTEL COM S.R.L. care de asemenea nu a mai
achitat chiria din ianuarie 2017 in valoare totald de 166.424 lei.

Cheltuielile de exploatare au inregistrat depasiri atat fa(a de prevederile BVC pe sem.I 2019, dar si
fatd de aceeasi perioada a anului precedent.

Depasirile se concretizeaza in principal la constituirea de provizioane pentru depreciere clienfi,
respectiv SC Licofrig si SC Xtel Com, situatie prezentati mai sus.

Cheltielile cu energia si apa au inregistrat depasiri fatd de aceeasi perioada a anului precedent. ca
urmare a aparitiei de noi consumatori si cuprind in principal consumurile chiriasiilor st refacturate acestora,
contravaloarea acestora se regaseste in contul de venituri din prestari servicii.

Cheltuielile cu personalul ce cuprind salariile, remuneratiile si indemnizatiile au inregistrat economii
atat fata de prevederi cat si fatd de semestrul 1 2018.

Ca urmare a veniturilor totale realizate dar si a economiilor Inregistrate la majoritatea cheltuielilor
de exploatare, in semestrul I 2019 s-a inregistrat un profit brut de 189.700 lei, fata de un profit prevazut in
BVC de 171.300 lei.

Profitul net obtinut la 30 iunie 2019 este de 155.492 lei pentru care nu_se opteazd la repartizarea
acestuia in conformitate cu prevederile Legii nr.163/10.07.2018 de modificare si completare a Legii

contabilitatii nr.82/1991 si a Legii societatilor nr. 31/1990,

7. Investitiile_realizate pe semestrul 1 2019 sunt de 257.069,44 lei si reprezintd urmatoarele lucriri:

- Reabilitare acoperisului la hala 156-3 in sumi de 11.714,82 lei. Lucrarea a fost inceputa in anul
2018, scopul acesteia fiind de a putea utiliza un spatiu de 2660 mp din cadrul halei 156, spatiu al carui
acoperis este in stare necorespunzitoare, nefiind efectuata nici o lucrare pana acum. Este nevoie de lucriri
de decopertare a membranei bituminoase, de aplicare a membranei bituminoase noi pe o suprafata de 2205
mp precum si de aplicare de placi de policarbonat de 10 mm. alb mat, pe luminatoare, pe o suprafata de 276
mp.

- Reabilitare unei suprafete de 950 mp la hala 156 in suma de 148.870,34 lei, aceasta fiind
impartita in doud spatii de aproximativ 450 mp. In Planul de investitii pentru anul 2019 este inclusi
reabilitarea acestei suprafete, reabilitare ce a inceput la sfarsitul anului 2018 si s-a finalizat in primul

semestru al anului 2019. Astfel s-au efectuat lucrdri de reabilitare a planseului, a acoperisului. realizarea
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accesului in hala, executarea a doi pereti despartitori, au fost inlocuite ramele metalice deteriorate ale
fostelor ferestre cu ziddrie si s-au montat geamuri termopan. Au fost realizate si lucriri reparatii la soclul
deteriorat al halei. Mentiondm ca aceste investitii au fost realizate in spatiile care au fost inchiriate la
sfarsitul anului 2018. Spatiile au fost predate chiriasilor in luna aprilie 2019, iar incepand cu luna iunie
2019 acestia au inceput sa plateasca chirie.

- Extinderea retelei electrice pentru noii chiriasi in sumi de 7.059,89 lei. In Planul de investitii
pe anul 2019 este previzutd efectuarea unei lucrdri de alimentare cu energie electricA urmare
compartimentarii spatiului de 950 mp din cadrul halei 156, pentru asigurarea utilizarii acestora in mod
corespunzator, lucrarea realizata in sem. I al anului 2019.

- extinderea retelei de apa-canalizare in sumi de 22.247,81 lei. Lucrarea este prevazutd in
programul de investitii pe 2019 aprobat. Scopul efectudrii acestor lucriri este de a racorda ob.156-1 la
reteaua de apa si canalizare a parcului industrial, spatiul racordat fiind unul cele doua spatii care au rezultat
in urma compartimentarii suprafetei de 950 mp a halei 156. obiectiv care a fost inchiriat.

- extinderea refelei electrice prin marirea capacititii in sumi de 67.176,58 lei. Lucrarea este
prevazuta in programul de investitii pe 2019 aprobat. Scopul efectudrii acestor lucrari, in regim de urgenta.
este acela de a miri capacitatea de distributie a retelei existente.

Capacitatea de distributie a retelei eletrice existente, care alimenteaza toti chiriasii din hala 156
precum si AT, Termoprot, Consoft. Gumy Serv, Autohybride si Axa Plus — partial, este de cca 300 kW.
Incarcarea retelei de distributie este de cca 230 kW. Hala 156 — 4, a fost inchiriata la societatea MHS
Bearings (productie de lagire de alunecare) care a adus utilajele si incepe montarea lor. estimand un termen
de pornire a productiei — 10.02.2019. Societatea a solicitat acordarea unei puteri de cca. 400 kW in vederea
functionarii in hala inchiriata. Pentru a putea asigura aceastd putere, este nevoie de marirea capacitatii de
distributie cu cca. 300 kW, printr-un nou racord de 270 ml de METROM TRADING cu toate accesoriile

necesare.

8. Principalii indicatori economico-financiari calculati la data de 30.06.2019

a) Indicatorul lichiditatii curente

active curente _ 1.373.654 _ 34

datorii curente 484.523

b) solvabilitate patrimoniald _ capitaluri proprii _ 6.291.462 _ 0.99
total pasiv 6.351.461

c) Viteza de rotatie a clientilor



g Soldclientl  ygg 5ite ~(1.641.54442.164.213):2 150 il = 290,28 7ile

cifra de afaceri 1.179.937
e) Rata creante restante = creante restante x 100=83,57%

Cifra de afaceri

N Viteza de rotagie a furnizorilor

sold furnizori x 180 zile = (165.088+10.501):2 x 180 zile=13.39 zile

cifra de afaceri 1.179.937

g) Viteza de rotatie a activelor imobilizate

cifra de afaceri  _ 1.108.351 = 0.20

active imobilizate 5.417.735

h) Rata rentabilitatii brute

profit brut < 100 = M}{ 100 = 13.44%

venituri totale 1.411.604

i) Rata rentabilitdtii nete
1 .492
profitmet 159 - 135492 100 131389

cifra de afaceri 1.179.937

J) Rentabilitatea capitalului angajat

profit brut x 100 = 189.700 x 100 = 3.01%
active totale-datorii curente 6.306.867

k) Cheltuieli la 1,000 lei venituri
cheltuieli totale x 1.000 = 1.221.904 x1.000 =865.61 lei

veniturl totale 1.411.604

U} Productivitatea muncii

Cifra de afaceri = 1.179.937= 147.492 lei

Nr. total de personal 8



Indicatorul lichiditatii curente si al solvabilitatii patrimoniale prezinta o situatie favorabild in sensul
cd atat activele curente cat si capitalurile proprii ale societdtii sunt suficiente acoperirii datoriilor.

Si rata rentabilitafii prezinta o situatic destul de favorabild de 13,44%, avand in vedere scopul si

obiectivele programului Parcuri Industriale.

Chelielile la 1.000 lei venituri de 865,61 prezintd de asemenea o situatie favorabila, in sensul ci
am avut in vedere incadrarea in BVC aprobat pe acest an.

Productivitatea muncii de 147.492 lei demonstreaza nr. de personal destul de redus si incadrarea in
prevederile Organigramei societdtii aprobate pentru acest an.

Viteza de rotatie a clientilor de 290,28 zile.prezintd o situatie foarte nefavorabila societatii ce a
condus la scaderea disponibilitatilor banesti si a fost determinati de modul greoi de incasare a clienfilor
litigiosi care sunt in suma de 1.799.154 lei si prezentati la capitolul ,active circulante™.

St viteza de rotatie a activelor imobilizate este de numai 0,20 situatie nefavorabila determinata de
faptul ¢a peste o treime din totalul terenului preluat la infiintarea societdtii de la S.C. Metrom S.A. de
63.702 mp este lipsit de atractivitate pentru investitori. printre care figureaza:

- poligonul de 13.663 mp cu multe denivelari si constructii masive din beton specifice activitatii
militare, absolut inutile, necesitand mari cheltuieli pentru asanare;

- terenul alaturat poligonului de 12.100 mp ce este viran fird nici o posibilitate de valorificare in
prezent. la care s-ar impune un volum mare de lucrari de executat inainte de ofertare pentru agentii
economici.

De mentionat ca societatea nu are credite bancare.

9. Sistemul de raportare contabili la 30 iunie 2019

In conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Finantelor Publice pentru aprobarea
“’  Sistemului de raportare contabila la 30 iunie 2019, s-au intocmit situatiile financiare ce cuprind:
- Situafia activelor, datoriilor si capitalurilor proprii
- Contul de profit si pierdere si
- Date informative.
Toate datele prezentate mai sus sunt preluate din aceste situatii financiare intocmite cu respectarea
Legii contabilitaiii si a OMFP nr.1802/2014 privind Reglementarile contabile.
Toate operatiunile inregistrate in contabilitate cu ajutorul conturilor sintetice si analitice cuprinse in
Planul de conturi general au avut la baza documente justificative si Manualul de Politici Contabile.

Programele informatice au fost adaptate la nevoile societatii in conformitate cu reglementarile

contabile.
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S-au respectat in totalitate principiile contabile pe tot parcursul semestrului I, respectiv principiul
continuitatii activitatii, principiul permanentei metodelor, principiul prudentei, principiul contabilitatii de

angajamente, principiul evalusrii separate a elementelor de Activ si de Pasiv $i principiul necompensirii.

$11n continuare se impun masuri de incadrare in prevederile bugetului de venituri si cheltuieli pe

anul 2019, respectiv inchirierea spatiilor rimase libere si evitarea cheltuielilor neeconomicoase.

Consiliul de administratie,
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